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 المقامةفي الدعوى 

 لمستأنفا المكلف  من/

 المستأنف ضده هيئة الزكاة والضريبة والجماركضد/

 نبي بعده: الحمد لله وحده والصلاة والسلام على من لا

، اجتمعت الدائرة الاستتتتتتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتتتتريبة م15/07/2024 الاثنينإنه في يوم 

في مدينة  وذلك بمقرها، هتتتتتتتتت26/02/1444( وتاريخ 13957الدخل المُشتتتكلة بموجلأ الأمر الملكي رقم )

 كلٍّ من: بحضورالرياض، 

 رئيسا  ...                                                                                                                        الدكتور/ 

 عضوا                                                                                                                          ...الدكتور/ 

 عضوا                                                                                                                          ... /الأستاذ

الدائرة  على قرار ،(...ستتتجل تجار  )، ...  من/ ،2023/05/04: بتاريخوذلك للنظر في الاستتتئناف المقدم  

( ITR-2023-156010)ذ  الرقم  الرياضمدينة للفصتتتتل في مخالفات ومنازعات ضتتتتريبة الدخل في  الثالثة

المقامة في الدعوى  ،م2018لعام  الزكو بالربط  ةالمتعلق( Z-156010-2022الصتتتتتادر في الدعوى رقم )

ف في مواج ة  في ا بما  دائرة الفصتتتتلقرار ، والذ  قضتتتى هيئة الزكاة والضتتتريبة والجماركمن المستتتتتأني

 يأتي: 

( على قرار المدعى علي ا/ هيئة الزكاة والضتتتتتريبة والجمارك ...)الرقم المميز  ...قبول اعتراض المدعية/ 

 من الناحية الشكلية، ورفضه من الناحية الموضوعية. 

 تضمنت ما ملخصه الآتي:تقدم بلائحة استئناف  (،...وحيث لم يلقَ هذا القرار قبولا  لدى المكلّف )

استتتتتتثمار في بأنه وفيما يخصّ بند )يدّعي محلّ الطعن، فإنه  دائرة الفصتتتتتلإذ يعترض المكلّف على قرار 

سا المكلف يطاللأ ( أراضي عقارية م 2018إعادة الربط عن عام  بإلغاء قرار الدائرة بشتأ  هذا البند على أ

سبق لل يئة و ،لديوا  العام للمحاسبة والصفقات العقاريةعلى ملاحظة ا ا بناء  والذ  تم الربط عليه سابق  

سة الإقرار الزكو  المقدم من الشتركة عن العام المنت ي في أ م وإصتدار الربط 31/12/2018  قامت بدرا

تاريخ  عام المذكور وكا  ذلك في  قامت ال يئة قبل ، م18/11/2020الزكو  المعدل لل جراء هذا إوقد 

وهو البند المعاد الربط عليه  يلى بند الاستثمار في الاراضإالربط بالتطرق )البحث والدراسة والمناقشة( 

م بقيمة 31/12/2018برصتيد الاستتثمارات في الأراضتي الظاهر في القوائم المالية كما في  ا متمثلا  حالي  

حقية ال يئة في إعادة أ  أو ،ئة لكامل البندصتتتتتدار الربط الن ائي مل قبول ال يإريال وتم ( 83,347,835)

ثارها ديوا  أ  الملاحظات التي ، وبأالربط من عدمه تحكم ا قواعد واحكام ونصتتتتتوم نظامية واضتتتتتحة
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قرارات الضتتريبية والتي خضتعت ن ا معلومات مستتتقاة من الإإالمراقبة العامة ليستت مستتائل جديدة بل 

قصتتد او خداأ أ  معلومات عن ال يئة للت رم من الضتريبة   الشتركة لم تحجلأ عن أو ،للدراستتة والفحص

ال يئة  ، واستندتحسابية تبرر إعادة فتح الربط أوالزكاة الشرعية ولم تكتشف ال يئة أ  أخطاء مادية  أو

م واعتبرته كدليل على 2018على وجود حركة في استتتتثمارات في الأراضتتتي كما في القوائم المالية لعام 

لي ا ال يئة في القوائم إمن خلال الاطلاأ على الحركة التي استندت  ،عروض التجارة تصنيف الأراضي ضمن

  الصتفقات المستجلة في بوابة أهنالك خطأ لم تأخذه ال يئة في عين الاعتبار وهو  أ ا المالية يتضتح جلي  

ية المتاحة   حركة البيل تتعلق في الأراضتتتتي والاستتتتتثمارات العقارأكاتلأ العدل لا تتعلق في الأراضتتتتي و

فة في القوائم المالية ضتتتتتمن الموجودات المتداولة وهو ما يتم بيعه والتصتتتتتريح عنه  للبيل والمصتتتتتن

م 2018الحركة الضتتتئيلة في عام  وأضتتتاف المكلف بأ كعروض تجارة ولا يتم حستتتم ا في الإقرار الزكو , 

ستثمارات في أراضي )محل الخلاف( والمصتنفة في القوائم المالية ضتمن موجودات رير  التي تمت على ا

ولا يعني  ،ريال( 84,298,146)جمالي الأراضي والبالغة إمن ( %1)ريال تشكل ( 1,050,311)متداولة بلغت 

البيل جاء  لأ بل لا تزكى حتى وا  تم بيع ا  ،الزكاة في ان ا معدة للتجارة وتجلأ أوجود حركة بيل ضتتتتتئيلة 

ال يئة قامت بفحص جميل السنوات ، وأشار المكلف إلى أ  ا لنية القنية وما يعزز ذلك ما آل اليه الحالتبع  

 إلام وتم رفض حسم بند الاستثمارات في الأراضي لجميل السنوات 2020م وحتى 2015للشركة من عام 

ا بأنه م علم  2020و 2019اض قامت ال يئة بقبول حستم بند الاستتثمارات في أراضي لعامي نه بعد الاعترأ

يعود لذات الأراضتتتي محل الخلاف وهذا يوضتتتح التناقض في معالجة الاستتتتثمارات في الأراضتتتي من قبل 

واعتمادها ضمن  م2018م إلى 2015ال يئة حيث تم رفض ا وإعادة تصنيف ا ضمن عروض التجارة للأعوام 

ية  عامي عروض القن يا/ إلىاستتتتتتناد ال يئة م، و2020م و2019ل ثان ( في رير 4المادة ) منأ( /4الفقرة )

لي ا تتعلق في الاستثمار في المنشتتت ولي  في الأراضي والعقارات ولا إالمادة المشار  إ حيث  ،محله

ستناد ال يئة على الف، تنطبق لاختلاف طبيعة الاستثمار والوقائل والمستببات ( من المادة 2قرة )ثانيا/وا

الفصل بين الأراضي  إلىالاستثمارات في الأراضي لا يجلأ حسم ا من الوعاء بل اقتضت  أ ( لا يدل على 4)

 أ من المتعارف عليه  أنهالمستتتتخدمة في النشتتات الاستتتثمار  عن الأراضتتي المعدة لغرض البيل, بحيث 

ية لا تجلأ الزكاة في ا  تهتج إنماالأصتتتتتول المعدة للقن عدم ارفاق ، ولأ الزكاة في أجرته فقط دو  رقب

  هذا الحستتتتام لي  جزء من بأ ويوضتتتتح المكلف ،القوائم المالية وحركة حستتتتام مشتتتتاريل تحت التنفيذ

موضتتتوأ الخلاف وهو عبارة عن رصتتيد حركة حستتتام استتتثمارات في الأراضتتي التي تم البدء بالعمل على 

وفيما يتعلق ، بيع ا عند الانت اء من تطويرها أومن ريع ا تطويرها وبناء المشتتتتتاريل علي ا للاستتتتتتفادة 

بحركة حستتام استتثمارات عقارية فيتم تصتتنيف ا ضتتمن بندين منفصتتلين ويتم حستتم عروض القنية فقط 

رفاق صتتتتتكوك الملكية وتقييم إرفاق حركة حستتتتتام استتتتتتثمارات عقارية مل إعدم  ، وفي الإقرار الزكو

يانات  قامت بمراجعة الصتتتتتكوك وتقيم المقيم المقيم العقار  مل تستتتتتوية ب فإ  ال يئة  وزارة العدل, 

  التقييم أجميل الأراضي مسجلة باسم الشركة و أ العقارية خلال فحص ا ولم تجد أ  ملاحظات علي ا و
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ت، ا لمتطلبات المعايير المحاستتبية ولا يتم عكستت ا على القوائم بل فقط ضتتمن الإيضتتاحايتم فقط وفق  

فإ  الشركة قامت بالتصريح عن جميل مبيعات ا ضمن القوائم ، ات الصفقات العقاريةوفيما يتعلق بفروق

ة والتي ستتبق وتم فحصتت ا من قبل ال يئة وتبين وجود بعض الصتتفقات تمت يقرارات الضتتريبالمالية والإ

  .سبلأ ذلك يعلم المكلفخلال العام لكن ا رير متواجدة في بيا  وزارة العدل ولا 

م، عقدت الدائرة الاستتتتتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتتتريبة 15/07/2024تاريخ بالاثنين في يوم و

سمائ م في المحضر، وذلك عبر التواصل المرئي طبقا  لإجراءات  الدخل جلستت ا بحضتور أعضائ ا المدونة أ

ا على ما جاء في البند رقم ) قواعد عمل ( من المادة الخامسة عشرة من 1التقاضي المرئي عن بعد؛ استناد 

هتتتتتتتت؛ 1445/ 04/ 08( وتاريخ: 25711اللجا  الزكوية والضتتتريبية والجمركية الصتتتادرة بالأمر الملكي رقم:)

ية من أوراق  عد الاطلاأ على طللأ الاستتتتتتئناف، وعلى المذكرات المقدمة، وما احتواه ملف القضتتتتت وب

راهنة، فإ  الدائرة تقرر قفل ومستتتتندات، وبعد المداولة، وحيث إ  الدعوى م يأة للفصتتتل في ا بحالت ا ال

 .ابام المرافعة وحجز القضية للفصل في 

 أسبام القرار

وحيث إنه بمراجعة مستندات القضية ولائحة الاستئناف المقدمة من المكلف تبيّن للدائرة استيفاء شروت 

لة، الأمر نظر الاستئناف شكلا  وفقا  للشروت المنصوم علي ا في الأنظمة واللوائح والقرارات ذات الص

الذ  يكو  معه طللأ الاستئناف مقبولا  شكلا  لتقديمه من ذ  صفة، وخلال المدة النظامية المقررة 

 لإجرائه. 

يطاللأ ( استثمار في أراضي عقاريةوحيث إنه بخصوم استئناف المكلف بشأ  بند ) وفي الموضوأ،

م والذ  تم الربط عليه 2018عن عام  إعادة الربط بإلغاء قرار الدائرة بشأ  هذا البند على أسا المكلف 

  قامت بدراسة أسبق لل يئة و ،على ملاحظة الديوا  العام للمحاسبة والصفقات العقارية ا بناء  سابق  

م وإصدار الربط الزكو  المعدل 31/12/2018الإقرار الزكو  المقدم من الشركة عن العام المنت ي في 

ا( من ( من 1الفقرة )وحيث نصّت . م18/11/2020للعام المذكور وكا  ذلك في تاريخ  ( 4المادة )البند )ثاني 

: على أ هت 01/06/1438( وتاريخ 2082من اللائحة التنفيذية لجباية الزكاة الصادرة بالقرار الوزار  رقم )

الأصول الثابتة وتشمل ما يأتي: صافي قيمة الأصول الثابتة )أصول  -1يحسم من الوعاء الزكو  الآتي:"

ة( وأ  دفعات لشراء أصول ثابتة، وقيمة قطل الغيار رير المعدة للبيل، ويشترت أ  تكو  هذه القني

وأ  تكو  مستخدمة في  –مالم يكن هناك مانل يحول دو  نقل الملكية  –الأصول مملوكة للمكلف 

الحسم من الوعاء جل جائزة تعد الاستثمارات العقارية من الأصول طويلة الأوبناء  على ما تقدّم، "، النشات

على  الدائرة الزكو  إذا ثبتت النية الموثقة من صاحلأ الصلاحية التي توضح النية من الاستثمار, وباطلاأ

  المكلف يطاللأ بحسم الاستثمار في ل ا أتبين ، ملف الدعوى وما احتوى عليه من دفوأ ومستندات
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جل محتفظ ب ا لغرض القنية ات طويلة الأ( ريال باعتبارها استثمار83,247,835أراضي عقارية بإجمالي )

المكلف  أ يتضح  ،م للمكلف2018وبالرجوأ للقوائم المالية المعتمدة لعام  ،وليست ضمن عروض التجارة

وبين اجمالي  ،قد قام بالفصل بين الاستثمارات في أراضي معدة للبيل ضمن الموجودات المتداولة

( في القوائم 8وبالرجوأ لإيضاح رقم ) ،ودات رير المتداولةالاستثمارات في الأراضي المصنفة ضمن الموج

( 592,784يتبين وجود حركة بيل في بعض الاستثمارات العقارية بمبلغ ) ،م2018المالية المدققة لعام 

( ريال ولا يمكن اعتبار هذا البيل المحدود دليل على انتقال نية المكلف لبيل 84,298,146ريال من اجمالي )

  المكلف يدفل بأ  ال يئة قد قبلت حسم إوحيث ، ت واعتبار جميل الاستثمارات كعروض تجارةالاستثمارا

إلى قبول الدائرة معه  تنت يالأمر الذ  م، 2020م و2019الاستثمارات في الأراضي العقارية للعامين 

 .لريا 83,247,835وإلغاء قرار دائرة الفصل بشأ  بند استثمار في أراضي عقارية بإجمالي استئناف المكلف 

 ما يأتي: بالإجماأ وبناء على ما تقدم وباستصحام ما ذكر من أسبام قررت الدائرة

 منطوق القرار

: قبول الاستئناف شكلا  من مقدمه  الدائرة على قرار ، (...رقم مميز )(، ...سجل تجار  )، ...  /المكلفأولا 

( ITR-2023-156010ذ  الرقم ) مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل في مدينة الرياضالثالثة للفصل في 

 .م2018الزكو  لعام بالربط  ةالمتعلق( Z-156010-2022الصادر في الدعوى رقم )

: وفي الموضوأ:  ثانيا 

قبول طللأ استئناف المكلف وإلغاء قرار دائرة الفصل بشأ  بند استثمار في أراضي عقارية بإجمالي 

 . ريالا   83,247,835

ا لأحكام المادة السابعة والأربعو  والثامنة والأربعو  من قواعد عمل لجا   ا وفق  ويعتبر هذا القرار ن ائي 

 .الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية
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 عضو

 

 ... /الأستاذ
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 ...الدكتور/ 

 

  رئي  الدائرة

 

 

 ...الدكتور/ 

 

 

.  هذه الوثيقة رسمية مستخرجة من النظام، وموقعه إلكترونيا 

 

 

 


